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Az allami alapadatok az Onkormanyzat altal szolgéltatott digitdlis fldhivatali térkép (2022.07.06.)
Ez a terv a Varos-Teampannon Kft. szellemi tulajdonat képezi. Védelmérdl a 1999. évi LXXVI. térvény rendelkezik.
A dokumentdcioban szerepld rajzi munkarészek AutoCAD MAP 3D szoftverrel késziiltek.
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|. BEVEZETES

Encs Varos Onkormanyzata megbizasabdl a Varos-Teampannon Kft. késziti a telepiilésrendezési eszkdzok
maodositdsat targyaldsos eljards szerint a napelempark teriletére.

Encs Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete a 66/2022. (VI.26.) hatdrozatadban dontétt a telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasardl, a tervezett észak-keleti lakdpark fejlesztés és 6vezeti szabdlyozdsa ligyében.

Encs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az el6z6 hatdrozatadban (lasd melléklet) a lakdteriilet kiemelt

//////

Részterlilet médositassal érintett teriilet és a mddositds célja:

Encs varos észak-keleti részén a tervezett beépitésre szant telepliléskdzpont vegyes teriilet fejlesztésbe vonasa
a cél, egy kertes csaladihazas ovezet és egy lakdparkka fejleszthets tarsashdazas teriilet kialakitasa érdekében.
Az egy db 1334 hrsz-u 13,6 hektdr nagysagu teriilet 6nkormanyzati tulajdonban van. A lakéteriileti telkek
elfogytak Encs varosdban, és egyre nagyobb az igény a kisebb telkes, csaladihazas lakéteriileti telkek irant,
illetve a tarsashdzi lakdsok irdnt is. Ezért egy olyan fejlesztés a cél, ahol mindkét telekportfdlio és beépitési
lehet6ség megjelenik a szerkezeti és szabdlyozasi tervben is.

A partnerségi egyeztetés a 19/2017. (1X.19.) 6nk. rendelet szerint tortént a helyi lakossag, érdekképviseleti, civil
és gazdalkodd szervezetek, egyhazak elGzetes értesitésével, tekintettel az egészségligyi vészhelyzetre a
mellékletben leirt korrigdlt formaban zajlott a partnerségi egyeztetés.

A tervezési teriileteket érintS hatalyban l1évé telepilésrendezési eszkdzok a kovetkezék:

e 135/2002. (1X.23.) Kt. hatarozat — Encs Varos Teleplilésszerkezeti tervének elfogadasarol
e 22/2002. (IX. 24.) Onkormanyzati rendelet — Encs Varos Szabalyozési Tervének és Helyi Epitési
Szabdlyozdsdnak elfogadasardl

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megtaldlhaték a mellékletekben, illetve a teleplilés honlapjan
(http://encs.hu ) és az http://njt.hu oldalon is megtekintheték.

A TFR rendelet dtmeneti rendelkezései alapjan az Onkormdényzat a telepiilésrendezési eszkdzeit az orszagos
telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 2012. augusztus 6-
an hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével kivanja
maddositani, illeszkedve a 2016-ban mddositott? joganyaghoz. A fels6bb jogszabalyok szerint a hatalyba
|épésnek 2021. december 31-ig meg kell torténnie.

A teleplilésrendezési eszkdz0k egyeztetése a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepuilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TFR) szerinti un. ,targyaldsos egyeztetési eljaras”
szabalyai szerint torténik.

A targyaldsos eljdrasban tervezett valtoztatdsok a 2002-ben jovahagyott teleplilésrendezési eszkozok

maodositasaval javasoltak, tekintettel a kozeljov6ben esedékes teljes feliilvizsgalatra, a hatdlyos fejlesztési és
rendezési eszkdzok avultsdgéra?, valamint a 2018-ban és 2019-ben jévahagyott OTrT-re, MvM rendeletre és a

1.120/2016. (X.25.). Kt. sz. hatdrozat - Encs Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositdsardl, “Encs véros telepiilésszerkezeti terv
moédositas (fedvényterv) M30 gyorsforgalmi Ut beillesztése” (telepiilésszerkezeti terv leirds a fedvénytervhez nem késziilt);
19/2016.(X.26.) énkormanyzati rendelettel mddositott Encs Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 22/2002. (IX.24.) énkormanyzati
rendelete Encs Varos Szabalyozasi Tervének elfogadasardl, és a Helyi Epitési Szabalyzat teriiletre vonatkozd elSirasainak megéllapitasardl.
2 A 2002-ben jévahagyott telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv a 2001-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciéra alapozottan
késziilt. A 2002-es telepiilésrendezési terv még OESZ (Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat (2/1986. (II. 27.) EVM rendelet) alapokon késziilt.
Az M30 gyorsforgalmi Ut beillesztése a 2002-ben jévahagyott helyi épitési szabalyzatba és szabalyozasi tervbe kertilt beillesztésre, a régi
ovezeti rendszer Uj OTEK (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szl6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) szerinti
ovezeteinek kiegészitésével.
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2020. junius 1-t6l hatalyos Uj megyei teriiletrendezési tervre.

Jelen dokumentum tartalmazza a mddositasi javaslatot.

Roviditések magyarazata

OTrT: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
BAZMT(T: Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terliletrendezési Terve

régi OTEK: 2012. augusztus 6-an hatdlyos orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6lé
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet

TFR rendelet: a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI1. 8.) Korm. rendelet

MvM rendelet: a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
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A mddositdssal érintett teriilet dtnézeti bemutatdsa a hatdlyos teleplilésszerkezeti terven
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1. IOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Encs Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete
../2022.(......) hatadrozata
a 135/2002. (1X.23.) hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Terv médositasarél

Encs Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott feladatkérében eljarva modositja a 135/2002.
(IX.23.) hatdrozattal megdllapitott Telepilésszerkezeti Tervet, ennek soran a hatdrozat mellékleteként az
aldbbi dokumentumokat fogadja el:

1. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv

Felelds: polgdrmester
Hataridé: kozlését kdvetd nap, illetve folyamatos

Mikola Gergely sk.
polgarmester
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1. melléklet a ../2021. (........) hatarozathoz:

Jelmagyarazat

- teleptiléskdzpont vegyes tertlet

- kertvarosias lakoteriilet

- zéldterﬁleﬂ

- vizgazdélkoddsi teriilet - vizmd

belterileti hatar

moddositassal érintett tervezési tertlet hatara
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HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Encs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ../2022. (.......) onkormanyzati

rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2002. (1X.24.) 6nkormanyzati rendeletének
mddositasardél

Encs Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6l16
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljaré Borsod-
AbaUj-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal Allami F&épitésze, valamint a telepiilésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és telepliléskép érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
52616 19/2017. (IX.19.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kbvetkez6ket
rendeli el:

/////

— 1 jel(i Szabalyozasi Terve jelen rendelet 1. mellékletét képz6 SZT-M1/2022 jel(i Szabalyozasi Terv
madositason (fedvényterven) jelolt tervezési teriilet normatartalmaval médosul.

2.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba |épést megel6z6en indult folyamatban lévé Ggyekben is alkalmazni
kell.

polgarmester jegyz6
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1. melléklet a ..../2021. (...) dnkormanyzati rendelethez:

SZT-M1/2022. jel(i Szabalyozasi terv mddositas (fedvényterv) (M=1:4000)

/
/
Am———

15 m véatuisigen befi ok
Aizgandilkotissal kapcsolstos dpillet és
/ éoitmény reyemmats el
/

/

I~ 1.5;;%5

Jelmagyarazat
JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
SZABALYOZASI VONAL [tervezett kézterileti telekhatar)

12 | STABALYOZASI STELESSEC, STABALYOZASI ELEMEKRE VONATKOZO MERETEK

EPITES| OVEZET - OVEZET HATARA
Vt-1.10 | EPITES| OVEZET - GVEZET JELE
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lke |KERTVAROSIAS LAKOTERULET
Vit TELEPULESKOZPONT TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
K KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET
Zkp | zOLOTERULET
TAJEKOZTATO EGYEB ELEMEK
TERVEZES! TERULET HATAR

BELTERULET HATARA

JAVASOLT TELEKHATAR

|| TELEK ZOLDFELILETKENT FENNTARTANDO RESZE

. 1. SZ. VIZMOKUT

ENGEDELY ALAPJAN KIJELOLT (1408/1971. sz.) 150 M-ES VEDOOVEZET

JOGSZABALYON ALAPULO (123/1997 korm. r.) 100 M-ES VEDOOVEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

(vt ° /Lke\[_ 0 | 0?
\.13 \LI0

30% zoldfeltlet 50% zéldfeltlet
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3. melléklet a ..../2022. (...) dnkormanyzati rendelethez:

Teriilethasznositas 22/2002.(1X.24.) o©nk. rendelet

jelolése szerinti épitési Ovezet,

(sajatos hasznalat) Ovezet jele

../2022.(....) 6nk. rendelet jel6lése
szerinti épitési Ovezet, dvezet jele

Beépitésre nem szant teriletek

Teleplléskozpont vegyes terilet TV

Vit

Kertvarosias lakoterilet KEL

Lke

Alkalmazhato

Telekre vonatkoztatott

legkisebb legnagyobb
Sajatos hasznalat ol megengedett
. PP . beépitési O I A e
szerint Epitési 6vezet jele méd telek-teriilet |zoldfeliilet| épitmény beépitettség
(m?) % magassag %
(m)
Kertvarosias
lakoterdilet o) 30% 0 >00 >0 7 30
7,5m | 500 m?
50% zoldfeltlet
TeIepuIesko?.pont @ 57 2500 30 1 40
vegyes terilet SZ 40%
14 m | 2500 m?

30% zoldfelilet

10



